Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan Sondergebiet "PV Gottfrieding 11"
mit integriertem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Zufahrtsweg, Feuerwehrzufahrt, Pflegezufahrt:
Uber Gemeindeverbindungsstralle "Gutsweg"

1266

Modulaufstellflache: I---

-12.062 m2

4730

Bestehende PV-Anlage: Bebauungsp;léne

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
FI.-Nr. 1273 (Teilflache), 1277 und 1276, Gemarkung Gottfrieding

1. Art der baulichen Nutzung ( (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
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Flurgrenzen Flurstick 156:
Der Kronenbereich der Hecke
wird nicht in die
Flachenberechnung
eingerechnet.

Beispielhafte Anordnung
der Ackerbrache und des
Bllhstreifen,
Verschiebung innerhalb
des Flurstiicks moglich

-
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1.2

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
als Anlage zur Erzeugung erneuerbarer Energien

- Interims-Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zur endgliltigen
Betriebseinstellung; Folgenutzung: Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

Im Pacht- und Durchfiihrungsvertrag wird der Vorhabenstréger nach Stilllegung der Anlage
zum kompletten Riickbau der Anlage mit allen ihren ober- und unterirdischen Teilen
verpflichtet. Diese Verpflichtung gilt nicht fir Bepflanzungen.

Die Flache ist wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufthren.

Zulassig im Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Photovoltaik" sind:

- bauliche Anlagen zur Erzeugung und Zwischenspeicherung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Modultische mit dezentralen Wechselrichtern, Elektrofunktionsgebaude
fur Trafos, Speicher und zentrale Wechselrichter, Schalt- und Ubergabestationen)

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- Versorgungsleitungen; Einfriedungen; Pflegeumfahrung

Baugrenze im Sinne von (§ 23 Nr. 3 BauNVO)

Innerhalb der Baugrenze zuldssig sind die unter 1.2 genannten baulichen Anlagen und
Zulassigkeiten

Aulderhalb der Baugrenze zuldssig sind Einfriedungen gem. Ziffer 3.1 und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung zur Umfahrung zu Pflegezwecken gem. Ziffer 7.1

Umgrenzung von Flachen, innerhalb derer eine Bebauung verboten ist
Anbauverbotszone der Staatsstralle 2047
(20 m Abstand vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn der Staatsstralie)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21 BauNVO)

2.1 GRZ
0,5

2.2

23

3. Bauliche Anlagen

maximal zulassige GRZ betragt:

bei Teilflache I: 0,5 - bei Teilflache ll: 0,4 - bei Teilflache IlI: 0,5

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die eingezaunte Flache mafRgeblich.

Bei der Berechnung der Grundflache sind die jeweils von den Modulen in senkrechter
Projektion und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen sowie befestigte Zufahr-
ten (auch mit teilversiegelnden Belagen) anzurechnen.

Die Versiegelung der Flache (Fundamente und Nebenanlagen) ist auf das Mindestmal zu
reduzieren und darf maximal 2 % der eingezdunten Flache betragen.

Hoéhe baulicher Anlagen und Einrichtungen:
Die Hohenangaben sind bezogen auf ein gleichmaRig geneigtes natiirliches Gelande.
Gelandeveranderungen, Abgrabungen und Auffiillungen sind nicht zulassig.

Zulassige Maximalhdhen:

- Solarmodule sind zulassig bei Std-Ausrichtung bis zu einer Normbauh&he von max. 3,50
m, Uber der jeweiligen natirlichen Gelandehéhe, gemessen an der Oberkante der
Modulbauwerke in senkrechter Projektion auf die natirliche Gelandeoberflache. Kleine
Bodenunebenheiten kénnen durch geringfligig hdhere Aufstdnderungen ausgeglichen
werden.

- Die Gesamthdhe der sonstigen fur den Betrieb der PV-Anlage erforderlichen baulichen
Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO betragt maximal 3,00 m, gemessen von der
natirlichen Gelandeoberkante bei der Eingangstir bis zur Oberkante First bzw. bis zur
Oberkante der Attika beim Flachdach.

- Hbéhe der Einfriedung max. 2,00 m, gemessen von der natirlichen Gelandeoberflache bis
zur Oberkante des Zauns. Fiir die Errichtung eines Ubersteigschutzes in offener, nicht
blickdichter Bauausfiihrung ist eine Gesamthdhe bis zu 2,30 m zulassig.

3.1 Einfriedungen

Einfriedung / Zaunanlage:

—~——~ ~ 3.1.1 Einfriedungen sind grundsatzlich dem Gelandeverlauf anzupassen.

3.1.2 Sockelmauern sind nicht zulassig. Zaunsaulen sind als Einzelfundamente
auszubilden.

3.1.3 Fir die Einfriedung sind nur Maschendrahtzaune mit Ubersteigschutz zuléssig.
3.1.4 Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermd&glichen, ist mit der
Zaununterkante erst ab 0,15 m-0,2 m Uber dem Erdreich zu beginnen.

3.1.5 Die dauerhafte Zaunung ist so anzulegen, dass die neu zu pflanzenden
Geholzflachen auflerhalb des Zauns liegen und die Gehdélzflachen frei zugénglich bleiben.

3.2 Module und Trafostationen

(I

B

3.2.1 Anordnung der Modultische fur Photovoltaik-Module in Reihen gemaf Plandarstellung
Abweichungstoleranz + /- 20 ° von der dargestellten Linie.

3.2.2 Module sind nur in aufgestanderter Form mit Modultischen mit Schraub- / oder
Rammfundamenten ohne oberirdische Fundamente zul&ssig.

3.2.3 Der Abstand der Modulreihen in der Draufsicht (relevant: Lotmessung an der
aulersten Kante des Moduls) muss mind. 3 m betragen.

3.2.4 Der Modulabstand zum Boden muss mindestens 0,8 m betragen, gemessen an der
untersten Kante der Modulbauwerke in senkrechter Projektion auf die naturliche
Geléndeoberflache.

3.2.5 Module sind nur in blendarmer Ausfiihrung zul&ssig.

3.2.6 Zulassige Modulneigung 15° - 25°

3.2.7 Anordnung fiir Trafostationen / Ubergabestationen; Nachriistung von nicht
dargestellten Speichern / Trafos / Ubergabestationen innerhalb der Baugrenze zuléssig.
3.2.8 In den Flachen mit niedrigem Grundwasserstand ist zur Reduzierung des Zinkeintrags
nur die Verwendung von Stahlprofilen mit optimierten Materialeigenschaften (z.B.
hoch-kratzfeste Lackierungen zinkarmierter Stahlprofile) oder Verwendung von Stahlprofiler
mit speziellem Korrosionsschutz aus Zink-Aluminium-Magnesium-Legierungen zulassig.

3.3 Beleuchtung - Beschilderung - Blendwirkungen

4. Grinordnung

3.3.1  Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

3.3.2 Werbeanlagen sind nicht zulassig mit Ausnahme eines Informationsschildes zum
Betreiber der Anlage im Bereich der Anlageneinfahrten. Die GréRRe des
Informationsschildes darf 2,00 m? nicht Gberschreiten.

3.3.3 Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung und Verschlechterung der
Verkehrssicherheit fur den flieBenden Verkehr oder die Bahnstrecke herausstellen, so sind
vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

4.1 Allgemeine Festsetzungen

4.1.1

Alle Begriinungs- und PflanzmafRnahmen sind vor oder bis zur Fertigstellung der
Baumalnahme, jedoch spatestens in der auf die nach Beginn der Stromeinspeisung
folgenden Pflanzperiode bis 30. November anzulegen. Die Pflanzungen sind fachgerecht
zu erstellen, zu pflegen und gegen Wildschaden zu schiitzen. Ausfalle sind umgehend zu
ersetzen.

Die Ausbringung von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln (Insektizide, Herbizide,
Pestizide und Fungizide) und Gulleausbringung ist auf allen Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches unzulassig.

4.2 Granordnung / Minimierungsmafnahmen
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Basisflache / eingezédunte Flache auf Teilflache I:
Entwicklungsziel: MaRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland
(= BNT G211 nach Biotopwertliste BayKompV)

Entwicklung Extensivgrinland

Ansaat mit einer zertifizierten regionalen Saatgutmischung (mind. 20 % Krauteranteil) des
Ursprungsgebietes 16 (Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) oder Begriinung aus
lokal gewonnenem Mé&hgut in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Dem LRA ist ein Nachweis Uber die Verwendung des gesetzlich erforderlichen
gebietsheimischen Saatguts zu erbringen.

Entwicklungs- und Erhaltungspflege:

zweischirige Mahd mit 1. Schnittzeitpunkt nach dem 15. Juni,

2. Schnittzeitpunkt frilhestens ab 15.09., vorzugsweise an einem warmen Tag
Schnitthéhe mind. 10 cm; (Mahgut muss nicht abgefahren werden.)

Bei spaten Mahdterminen im Jahr sollte die Mahd vorzugsweise an warmen Tagen
erfolgen.

rotierende Mahd oder Beweidung:

mind. 25 % der Flache sind ganzjahrig auch tber den Winter ungemaht zu belassen. Bei
Mahd sollte jeder 4. Streifen zwischen den Modulen stehen gelassen werden, bei
Beweidung ist ein etwa 25 % grofRRer Bereich auszuz&dunen, mit jahrlichem Wechsel der
Flachen (Rotationsbrache)

Alternativ: Beweidung

Nach der Aushagerungsphase kann unter Einhaltung der Rotationsbrache eine Beweidung
erfolgen unter vorheriger Abstimmung und Konkretisierung mit der unteren
Naturschutzbehoérde zu Besatzdichte (GVE) und Pferchung
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4.2.3 I

Anlage von Sdumen und Bluhstreifen

Entwicklungsziel: maRig artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer bis mafig trockener
Standorte, (= BNT K 122 nach Biotopwertliste BayKompV)

Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 16 fiir SGume mit
vorzugsweise niedrig wachsenden Krauter, Krauteranteil mind. 50 %,

Alternativ kbnnen auch regionale Saatgutmischungen verwendet werden, die von der
Unteren Naturschutzbehoérde freigegeben werden.

Bei Nicht-Erhaltlichkeit von Saatgut ist alternativ Sukzession zul&ssig.

Pflege:

Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk wie Sense, Doppelmessermahwerk oder
Fingerbalken-Mahwerk; kein Einsatz von Kreiselm&hern

Schnitthéhe mind. 10 cm;

Bei spaten Mahdterminen im Jahr sollte die Mahd vorzugsweise an warmen Tagen
erfolgen.

vereinzelt aufkommende Blsche kénnen stehen gelassen werden

rotierende Mahd:
einmalige Mahd der Halfte der Saumflachen in Teilstlicken alle 2 Jahre im Herbst (frihester
Mahdzeitpunkt: 15. September). Die gemahten Teilbereiche sind jahrlich zu wechseln.

Entwicklung eines Altgrasstreifens durch Sukzession entlang des Zauns aul3en.
Innerhalb der Einzaunung Ausbildung eines ca. 1 m breiten Altgrassaums.

Flachen ohne Mahd, vereinzelt aufkommende Biische kénnen stehen gelassen werden
bei starker Verfilzung: Freischneiden eines ca. 3 m breiten Durchlasses alle 20 m im
Oktober

5. Artenschutz und Ausgleichsflachen

5.1

5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.2
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Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft: Ausgleichsflache mit Nummer

Unmittelbar nach Satzungserlass sind diese Ausgleichsflachen und -maRnahmen durch die
Gemeinde Gottfrieding an das Okoflachenkataster Bayern des Landesamtes fiir Umwelt zu
melden (Art. 9 Satz 2 BayNatSchG i.V.m. § 17 Abs. 1 BNatSchG).

Neben der o&ffentlich-rechtlichen Sicherung der MalRnahmen in Form des vorliegenden
Bebauungsplans, sind die MalRnahmen auch privatrechtlich im Pachtvertrag fur die
betroffenen Grundstiicke festzulegen.

Randeingriinung mit vorgelagerten Saum gem. Festsetzung 4.2.3.

Entwicklungsziel: schirmférmig wachsende Niederhecken

Vielféltige Gestaltung der Hecken mit unterschiedlichen Pflanzbreiten und einzelnen
Licken; Bepflanzung von mind. 75 % der Lange

Saumbreite mind. 4 m (gesetzlich einzuhaltender Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze)
Mindestabstand der Heckenpflanzungen zur St 2074: 10 m

Fur samtliche Pflanzungen ist ausschlieRlich gebietsheimisches Pflanzmaterial des
Vorkommensgebiets 6.1 (Alpenvorland) zulassig.
vereinzelt dazwischen / Nebenbestand

Hauptarten: Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn
Prunus sponosa Schlehe Crataegus laevigata  Zweigriffl. Weilldorn
Rubus fructicosus Wilde Brombeere Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hunds-Rose Ligustrum vulgaris Gemeiner Liguster

Heckenkirsche
Kreuzdorn
Feld-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa arvensis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m in versetzten Reihen
Mindestqualitat: 2x verpflanzte Straucher, mind. 60-80 cm Hdéhe.

Pflege der Gehdlzpflanzungen:

Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mind. bis zur
endglltigen Betriebseinstellung der Anlage zu erhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind bis
zur Abnahme nach Fertigstellung der mind. 2-jahrigen Entwicklungspflege in der jeweils
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Abschnittsweises "auf den Stock setzen" ist erst zulassig, wenn der Zustand der Hecke es
aus fachlichen Griinden erfordert (friihestens nach 10-15 Jahren) und nur nach
gemeinsamen Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde;
gleichzeitig auf max. 25-30% jeder Grundstiicksseite; PflegemafRnahmen nur innerhalb der
Vegetationspause zwischen 01.10. und 28./29.02. zulassig.

Artenschutzmalnahmen

artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen:

Aufgrund des Vorkommens von bodenbritenden Vogelarten des Offenlandes darf die
Baufeldfreimachung grundséatzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar
erfolgen, um das Verletzungs- und Tétungsverbot nach 5 44 Abs. 1 Nummer 1 BNatSchG
zu vermeiden. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Méarz bis Ende September
erfolgen, so sind ab Anfang Marz geeignete Vergramungsmafnahmen (zum Beispiel
Uberspannung der Flachen mit Flatterbandern) durchzufiihren.

CEF-MaRnahmen sind i. S. d. §44 Abs. 5 BNatSchG vor dem baulichen Eingriff herzustellen.
Die Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichsmalnahme ist méglichst friihzeitig zuveranlass
und so durchzufihren, dass die Wirksamkeit als Fortpflanzungs- und Ruhestétte fur die
betroffenen Arten zum Eingriffszeitpunkt, d.h. zum Baubeginn, besteht.

artenschutzrechtliche Ausgleichsflache A4: Teilflache FI.Nr. 156 Gmkg. Gottfrieding
Anlage eines eines Blihstreifens mit angrenzender Ackerbrache auf einer bestehenden
Ackerflache; (keine Anrechnung als naturschutzfachliche Ausgleichsflache)

CEF-MaRnahme: Kompensation von 1 Brutpaar der Schafstelze auf einer Flache von 0,5
ha der FI. Nr. 156, (Gemarkung Gottfrieding) gemaR nebenstehender Planzeichnung
Die Lage der 0,5 ha kann sich innerhalb des Flurstiicks 156 verschieben.

- Bewirtschaftungsruhe vom 15.03. bis zum 01.07.

- keine Dingemittel und Pflanzenschutzmittel (Insektizide, Herbizide und Fungizide), keine
Gilleausbringung, keine Kalkung

- keine mechanische Unkrautbekampfung

Anlage, Entwicklung und Pflege eines Bluhstreifens auf ca. 40 % der Flache: 2.000 m?
Entwicklungsziel: ein- bis mehrjahriger Bliuhstreifen

Anlage von Blihstreifen durch Ansaat eines ca. 10 m breiten Streifens innerhalb des
Flurstiickes mit zertifiziertem Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 16 (Unterbayerische
Hugel- und Plattenregion) unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation.

Die Mindestbreite der Bliih- und Brachestreifen von je 10 m sind einzuhalten.

Verwendung einer fir die Lebensraumanspriiche der Schafstelzenmischung geeigneten
krauterreichen Saatgutmischung. (mind. 30 % Krauter) mit vorwiegend niedrigwachsenden
Arten. Abstimmung des zu verwendenen Saatgutes mit der UNB.

Reduzierte Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguléren Saatgutmenge) zur Erzielung eines
lickigen Bestands verwenden. Fehlstellen im Bestand belassen. Keine Mahd oder
Bodenbearbeitung, kein Befahren.

Langfristige Pflege der Flache:

einmalige Mahd des Bluhstreifens pro Jahr im Herbst (friihester Mahdzeitpunkt: 01. Sept),
bei Bedarf ein Pflegeschnitt im Frihjahr, um die Vegetation zu Brutbeginn niedrig zu halten.
Eine Rotation des Blihstreifen innerhalb des Flurstiicks ist méglich, Lage jahrlich bis
spatestens alle 3 Jahre wechselnd, dabei Belassen der MalRnahmenflache bis
Frihjahrsbestellung, um Winterdeckung zu gewéhrleisten.

Anlage, Entwicklung und Pflege einer Ackerbrache auf ca. 60 % der Flache 3.000 m?
Entwicklungsziel: ein- bis mehrjahrige Ackerbrache

Anlage einer Wechselbrache auf der restlichen Teilflache nach Aberntung vorhandener
Ackerfriichte und Bodenumbruch um den Blihstreifen.

Langfristige Pflege der Flache:

Die Flache wird jahrlich im ausgehenden Winter vor Beginn der Schafstelzenbrutzeit
geeggt oder umgebrochen. Eine Rotation der Ackerbracheflachen innerhalb des Flurstiicks
istim Zuge der Rotation des Blihstreifens méglich.

Dokumentation: Die Herstellung der Mainahmen und das Erreichen des Entwicklungsziels
ist der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen. Es ist ein Bericht Uber die jahrliche Pflege
und Entwicklung der Flache der Unteren Naturschutzbehdrde im 1., 2., 3. und 6. Jahr nach
Herstellung vorzulegen (per Mail an naturschutz@landkreis-dingolfing-landau.de)

5.4 weitere Hinweise zu mdglichen ArtenschutzmalRnahmen innerhalb der Photovoltaikflache

6. Bodendenkmal

7. Verkehrsflachen
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7.2

- Anlage von offenen Bodenstellen

- Aufstellen von Masten als Trager fir Nistkdsten / Fledermauskéasten

- Ausbringen von Totholz und Steinhaufen

- Anlage von Komposthaufen

- Einbau von stehenden Gittersprossen in den Zaun als "Rehdurchschlupf”, vorzugsweise
in den Ecken der Anlage

- Mahd vorzugsweise erst nach dem 15. Juli, bei spdtem Termin im Herbst Mahd an einem
warmen Tag

- Mahgut einen Tag liegen lassen

- Stehenlassen von Altgrasstreifen innerhalb entlang des Zauns auch bei nicht festgesetzen
Flachen

eingetragene Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches:

- D-2-7341-0035: Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung,
Verfahrensstand: Benehmen nicht hergestellt, nachqualifiziert

(nachrichtl. Ubernahme v. Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege)

weitere textliche Hinweise beachten

7.1 Nachdem unmittelbar im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bodendenkmaler
vorliegen, hat der Vorhabentrager fir die im Geltungsbereich liegenden
Bodendenkmalflachen eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde einzuholen. Die in dieser Genehmigung formulierten Auflagen sind
bei der Realisierung der Anlage einzuhalten.

7.2 Fir alle offenen Bodeneingriffe (aulRer Rammen der Modulhalterungen) ist eine
archaologische (Bau-)Begleitung durchzufthren. Erarbeiten und Befahrungen sind nur bei
trockenem Wetter durchzuftihren, ggf. sind Bodenschutzmatten zu verwenden. Alternativ
kénnen alle Bodeneingriffe oberirdisch installiert werden. Fir die arch&ologische
Baubegleitung ist ein Antrag auf Grabungsgenehmigung durch die Gemeinde Gottfrieding
zu stellen.

7.3 Nach dem Rickbau der Anlage ist auf der im Plan gekennzeichneten
Bodendenkmalflache keine Tiefenlockerung zulassig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Zweckbestimmung Umfahrung zu
Pflegezwecken
Die Umfahrung ist als Griinweg auszubilden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -

Zweckbestimmung Private Zufahrt / Feuerwehrzufahrt

Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen sind so zu
befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem
zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen.

AufBerhalb der Feuerwehrzufahrten sollen sich die aus Kies auszufiihrenden
Montageflachen, Fahrwege und Zufahrten durch natirlichen Samenflug zu Magerrasen
entwickeln, eine Pflege durch Mahd ist zulassig.

8. Sonstige Planzeichen

8.1 - pvq - Verkehrsflachen: Zufahrt mit Einfahrtsbereich
A\l 14 ,
Tore Breite max. 6,0 m
Tore missen einen Mindestabstand von 15 m zur &éffentlichen Stral3e einhalten.
Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstlicken zur Staatsstralle St 2074
sind nicht zulassig.
82 | 50 PHOTOVOLTAIK
Nutzungsschablone
GRz gem. Planeintrag|  GRZ = Grundflachenzahl
GHpog 3,50 m GHyyoq = maximale Gesamthéhe der Module
GHgep 3,00 m GHgep, = maximale Gesamthohe der Gebzude
GHzaun 2,00 m GH,,,, = maximale Hohe Zaun (zzgl. 0,30 m Ubersteigschutz)

Hoéhen gemessen ab natirlicher Gelandehdhe

PLANLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Weitere textliche Hinweise zu Belangen der Wasserwirtschaft, des Bodenschutzes, der Landwirtschaft,
des Denkmalschutzes und der Deutschen Bahn AG sind der Begriindung im Kapitel 5 zu entnehmen.
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derzeitige Flursticksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummern
(nachrichtliche Ubernahme aus der DFK)

Hohenlinien ganze m mit Héhenangabe
Hohenlinien halbe m

Schnittlinie Systemschnitt mit Nummer

MaRzahlen, MaRangabe in Metern

Biotop der Flachland-Biotopkartierung
Lage nachrichtlich Gbernommen

Kennzeichnung der Teilflachen

20 m -Linie: Anbauverbotszone der Staatsstralle
(20 m Abstand vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn der Staatsstralle)

HINWEISE zum Vorhaben- und Erschliellungsplan

Zufahrt dauerhaft

Texte zur
ErschlieBung

textliche Hinweise zur Erschlielung
Flurnummern

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans Sondergebiet "PV Gottfrieding II" wird
im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zusammen mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Gottfrieding durchgefiihrt.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.09.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans Sondergebiet "PV Gottfrieding 11" beschlossen.

Der Beschluss wurde ortstblich durch Bekanntmachung durch Aushang am 22.09.2023 ortstiblich bekanntgegeben.
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Verdffentlichung des Vorentwurfs zum
Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 11.09.2023 hat von 02.10.2023 bis einschl. 03.11.2023
stattgefunden.

Auf die Beteiligung wurde durch Verdéffentlichung im Internet und durch ortsiibliche Bekanntmachung per Aushang
am 22.09.2023 hingewiesen.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 11.09.2023 hat in der Zeit vom
2.10.2023 bis einschl. 03.11.2023 stattgefunden.

4. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Birger- und Fachstellenbeteiligung wurden in der
Sitzung des Stadtrates am 01.07.2024 behandelt und abgewogen. In gleicher Sitzung wurde der
Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

5. Der Entwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 01.07.2024 wurde mit der Begriindung
einschlief3lich des Umweltberichts gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.08.2024 bis 27.09.2024
verdffentlicht. Auf die Beteiligung wurde durch Veréffentlichung im Internet und durch ortstibliche Bekanntmachung
per Aushang am 13.08.2024 hingewiesen.

6. Zu dem Entwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 01.07.2024 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.08.2024 in der Zeit von
21.08.2024 bis 27.09.2024 beteiligt.

7. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der férmlichen Birger- und Fachstellenbeteiligung wurden in der Sitzung
des Gemeinderats am 14.10.2024 behandelt und abgewogen.

8. Aufgrund eines Verfahrensfehlers wird die férmliche Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt.

Der Entwurf 2 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 14.10.2024 wurde mit der Begriindung
einschlieBlich des Umweltberichts gemaR § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __~ 2024 bis__ 2024
verdffentlicht. Auf die Beteiligung wurde durch Veroffentlichung im Internet und durch ortsiibliche Bekanntmachung
per Aushang am .2024 hingewiesen.

9. Aufgrund eines Verfahrensfehlers wird die férmliche Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt. Zu dem

Entwurf zum Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 14.10.2024 wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 2024 in der Zeit von
.2024 bis .2024 beteiligt.

den Bebauungs- und
als Satzung beschlossen.

10. Die Gemeinde Gottfrieding hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

(Siegel)

Gottfrieding, den

Gerald Rost, Erster Birgermeister
11. Ausgefertigt

(Siegel)

Gottfrieding, den

Gerald Rost, Erster Birgermeister

12. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungsplans wurde am gemanl § 10 Abs. 3
HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Uiblichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel)

Gottfrieding, den

Gerald Rost, Erster Burgermeister
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PLANUNGSTRAGER VORHABENTRAGER
Gemeinde Gottfrieding
vertreten durch bos.ten AG

bos.ten

Ersten Blrgermeister Gerald Rost
Verwaltungsgemeinschaft Mamming
HauptstralRe 15

94437 Mamming

Dr. Leo Ritter Stralle 4

93049 Regensburg

FASSUNGEN

VORENTWUREF: Fassungsdatum 11.09.2023
ENTWURF: Fassungsdatum 01.07.2024
ENTWURF 2: Fassungsdatum 14.10.2024

Satzungsbeschluss: Fassungsdatum _ . .2024

Bezeichnung Bebauungsplan

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
Sondergebiet "PV Gottfrieding 11"
mit integriertem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
Teil A - Planzeichnung
Flurstucke in der Gemarkung Gottfrieding (6178): 1273, 1277

PLANNUMMER 347.1 N

BEARBEITUNG
Annette Boldle

Dipl.Ing. (FH) Landschaftsarchitektin

PROJEKTNUMMER

PLANGRUNDLAGE
Digitale Flurkarte, UTM 32
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